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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n O6 thi Sdi D6ng

THONG TtN cHUNG

CONG rY

C6ng ty C6 phan Diu tu va phAt tn6n OO thi sAi Odng ('COng ty ) E mot c6ng ty c6 phan dLrqc thanh tap
theo Luat Doanh nghiep cia ViCt Nam theo GiSy Chung nhan OAng ky Kinh doanh s6 0103040736 do Sd K6
hoach va Dau tu lhdnh ph6 Ha NOicdp ngay i7 thang 9 ndm 2009 C6ng t sau at6 cing nhAn duqc c5c cjdy
Chung nh4n OAng ki Doanh nghiep soa d6i voi ten sDa d6i gAn nhdt ta Bn thr] 16 d(?qc ijp ngay j theng 4
nirn 2016
HoAt dQng chlnh cia C6ng ty ta kinh doanh bit dong sen, xay nhe c6c to?i, xey dung cong trinh ky thuat den
dung, cung cdp hoat dong gido duc mAm non, giao dvc ti6u hoc, gido duc trung ho-c vi cic hoat dong kinh
doanh kh6c theo Giay Chung nhan Dang ki Doanh nghiep.

COng ty c6 trv sO chinh tai s6 7, dudng Brng Ldng 1 Khu d6 thi srnh thei Vinhomes Riverside, phudng ViCt
Hung, quan Long BiCn, thdnh pho Ha Noi, VaCt Nam.

Tap doan Vingroup - C6ng ty Cp te c6ng ly me crla c6ng ty.

H0rooNG ouAN rRt

C6c thanh vi€n Hoi d6ng Qudn tri trong kg va vdo ngay t4p biio c6o ndy nhu sau:

Ong Pham Thi6u Hoa Chir tich
Ba MaiHuong Noi Thanh vi6n
8a Tran HoaiAn Thanh viCn
Be Ng6 Maiohi Thdnh vi€n
Ba VO Thi Phuong Theo Thanh vien

BAN KIEM soAT

Cac thdnh viCn 8an ki6m soat lrong ki'va vao ngay Ep bao c6o nay nhu sau:

8a T.an Thanh Mai Trudng ban
Ong Nguy6n Minh Duc Thanh vien
Ong Oinh NgAc Lan Thanh vi6n

BAN GIAM OOC

Ca6 thanh viCn Ban ci6m d6c lrong ki va vao ngay tap bao ceo nay nhu sau:

Ba TrAn Hoai An T6ng Gidm d6c
Ong Nguy6n Huu Thanh K6 toen lruong

NGt'oI oAI oIFN THEo PHAP LUAT

Nguoi-d?r dren theo phap luel c0a Cong ty trong ki ve vao ngay lAp bao cao nay ta Be Tren Hoai An, T6ng
Giim d6c



C6ng ty C6 phrin Driu tu vd Phrit tri6n D6 thi Sdi D6ng
BAo cAo coA BAN GAM ooc

Ban Giam d6c COng ty Cd phen OAu tu ve phat trj6n 06lhi Sai Odng ("C6ng ry,) trinh bay bdo c6o ndy ve
b6o cao tai chinh rieng coa Cdng ty Cho giai doAn lai chinh 9lh6ng k6t thUc ngey 30 thdng 9 ndm 20.18.

TRACH r'rHtEU cua BAN GtAn ooc oot vOt BAo cAo rAt cHiNH RTENG

Aan Giem d6c COng iy chiu trech nhigm dem bdo b6o cdo tji chinh rigng cho tung giai ato?n tai chinh phan
6nh trung thuc ve hEp ly tinh hinh tei chinh rieng, kiit que ho?t dong kinh doanh ri6ng vA tinh hinh luu chuydn
tien € ri6ng cUa COng ty. Trong que trinh hp b6o cdo tdi chinh ri6ng nAy, Ban ciiim ;6c cAn phai:

> lua chon cac chinh sech k6 todn thich hqp va 6p dvng cec chinh s6ch nay mot cdch nhAt qu6ni

> thuc hien c6c danh 9i6 va uoc tinh mol cdch hqp ry va than t.ong;

> neu 16 cec chuen muc k6 toen 6p dung cho C6ng ty c6 duoc tuan thi hay kh6ng va t6t ca nhong sai lgch
trQng yCu so vOi nho'ng chuan mUc ney ale dugc trinh bayve giai thich trong bao c6o Di chinh ri6ng; ve
> lap bao c:io tai chinh riCng lr6n co sd nguyen tjc hoat dong ti6n tuc trr/ truong hgp kh6n9 th6 cho reng
C6ng ty s€ ti6p tuc ho?ldong.

Ban Gi6m d6c C6ng ty chiu kech nhiem ddm bao viec c6c s6 s6ch k6 todn thich hqp duqc tuu gio d6 phAn
enh tinh hinh tai chinh rieng clla Cong ty, v6i moc dO chinh xdc hop ty, tai bdt ki thdi di6m ndo va dam bdo
rang cec sO sach ke toen tuan thi vdichC d0 k6 toen de duqc 6p dung. Ban Gi6m d6c clng chiu trach nhiem
vd vi6c qudn li cec tdi sen cia C6ng ty va do d6 phei thpc hiCn c6;baCn phdp lhich hqide ngan chAn va
ph6t hien cac henh vigian lan ve nhing vi pham kh6c.

8an Giam d6c cam k6t dA tuan thi nh0ng ydu cju n6u tren rong viec tAp bao cdo lai chinh rieng kdm theo

coNG B0 cUA BAN G|AM Doc

Theo )t ki6n cia Ban Giam d6c, bdo cdo taichinh rieng kdm theo phan dnh kung thuc va hop ly tinh hinh tdi
chinh. ri6ng cda C6ng ty veo ngay 30 th6ng I ndm 2018, k6t qua hoat dong kinh doanh ri6ng va linh hinh tu,u
chuyen irdn t6 nang cho quy t nrm 2018, phir hqp voj cac Chuen mqc kd toan ViCt Nam. Ch6 dO kii to6n
doanh nghiep Viet Nam vd cAc quy dinh phep ty cO liCn quan diin viCc lap va trjnh bay b6o cao tdi chinh ri€ng.

Beo cao tdi chinh rieng nay- crin dLrqc dQc cung vdi bAo cao tai chinh hqp nh6t cda C6ng ty vd cec c6ng ty
con cho quy lll nem 2018 d6 ngudi dQc c6 duoc th6ng tin day dU vt, tinh hinh tei chinh hqp ;hA cia C6ng ti
va cdc c6ng ty con vao ngey 30 theng 9 ndm 2018, k6t qu6 hoat dong kinh doanh hop nhdt va tinh hinh tuu
chuyen liCn te hqp nhat cho qui lll nem 2018.

Ha Noi, ViCt Nam
Ngay 30lheng 10 nrm 2018
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n OO thi Sdi D6ng Bora-oN

BANG cAN oot K€ TOAN RTENG

Ngay 30 thang I nam 2018
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1. Tidn
2. Cac khoan tuong duong ti6n
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NguyCn gie
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2. Tai sdn c6 dinh v6 hinh
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Gia t.i hao mdn luy k{i
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1. Nguyen gid
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Tei sen dd dang dei hen
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Cdng ty C6 ph6n Ddu tu vd Ph6t tri6n 06 thi Sai D6ng

BANG CAN DOt KE TOAN RteNG (li6p theo)

Ngay 30 th6ng I nam 2018

B01a-DN
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Ke toan trudng

Tren Hoiii An
T6ng ciam d6c
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COng ty C6 phAn D6u tu vd Ph6t hi6n OO thi Sdi Ddng

BAo cAo LI,IU CHUYCN TIEN TE RIENG

Cho gaai do?n tai chinh 9 thang k6t lhlc ngay 30 thang 9 nam 20'tB

B03a-DN

Don v!tlnh: VND

ME

so
cHITIEU Thuy6l

Cho giai doAn lei
chinh I theng ket lhic
ngey 30 th6ng I ndm
2018

Cho giai doAn fti
chinh I theng kdt lhic
ngey 30 heng I ndm
2017
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hoat dong dau tu
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C6ng ty C6 ph6n DAu tu vri Ph6t tri6n O6 thi Sdi Ddng

BAo cAo Luu cHUYEN TtEN TE RTENG (ti6p theo)
Cho giai doan idi chinh I lhang kgt thic ngay 30 th6ng I nam 2018

B03a-DN

Ddn vjtinh: VND
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CHI TIEU Thuy6t

Cho giai doan tdi
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n HOU Thanh
toan trudng T6ng Gidm d6c



Cdng ty C6 phdn DAu tu vd Ph6t tri6n 06 thi Sdi D6ng
THUYET MINH BAo cAo TAI cHINH RIENG
veo ngay 30 th6ng 9 ndm 2018 va cho giai doen taj chlnh k6t th0c cirng ngey

1.

B09a-DN

2.1

THONG TIN DoANH NGHIFP

COng ty C6 phin Oau t'r va Phet tri6n D6 thi Sai Ddng CC6ng ry') ta mot c6ng ty c6 phen duqc rhanh tap
theo LuAt Doanh nghi€p cia ViCt Nam theo ciAy Chung nhan Oeng kli Kinh doanh s6 OjO3O4O736 do
Sd K6 ho?ch vA DAu tu thdnh ph6 Ha NQr cdp ngay 17 lhang I nbm 2009 Cdng ty sau Ct6 c0ng nhan
duEc c6c ciay Ching nhan Odng ky Doanh nghiCp soa d6i voi tAn s|}a d6i gan nhit ta 6n thr" 16 duoc
cep ngay 1 thang 4 nam 2016.

Hoat dong chinh cia C6ng ry la kinh doanh b6t dong sdn, xay nha cac toar, xey dpng c6ng trinh kt thuet
dan dung. cung c6p ho?t dong giSo dvc mam non, grao duc tidu hac, gdo duc kung hoc,;ung cCp hoat
dong nha heng va cac dich vV an u6ng phuc v\r luu d6ng, dich W tuu tru ng6n ngay, dich vU hanh chinh
vdn phdng t6ng hqp vd cec ho?t dong kinh doanh kh6c theo GiAy Chung nhen Odng ki Doanh nghjep.

Chu ki san xuit, kinh doanh cia hoat d6ng bdt dong sen cia COng ty ih6ng thuong ta tu i2 d6n 36
th6ng, vd cda cAc ho?t dong khec cla C6ng ty thong thudng h 12 th6ng.

C6ng ty c6 tru sd chinh tai s6 7, dudng Bdng Ldng .1, Khu d6 thi sinh th6i Vinhomes Riverside, phuong
ViCt Huhg, quan Long BiCn, thanh ph6 Ha NOi, ViCt Nam.

Tap doan Vingroup - COng ty CP la c6ng ty m9 c0a C6ng ty.

Tai ngay.3o thang I ndm 2018, C6ng ty c6 6 c6ng ty con. Th6ng tin chi ti6t vd cac c6ng ty con va ti €
bi6u quy6t, tg te tqi ich cia C6ng ty trong c6c c6ng ty con nay dutc rinh bay tai Thuy6t ;in'h sd 1S.j.

T?i ngey 30 th6ng 9 nam 2018, C6ng ty c0ng si hou mot s6 khoAn d,u tu vdo cec c6n9 ty lien ket nhu
duoc trinh bay t?i Thuyet minh s6 15.2.

co sd TRiNH BAY

Chuen muc va ch6 d6 k6 to6n 6p dvng

Bao cao liichinh ri6ng crla C6ng ly du'qc hinh bAy beng ddng ViCt Nam ("VND") phd hqp voi Ch6 dO k6
loan doanh nghjep Viet Nam ve cac ChuAn muc K€ loen VjCt Nam do BO Tai chinh ban hdnh theo:

> Quy6t dinh s6 149i200'1/QO-BTC ngey 31 th6ng j2 nAm 2OO1 vd vigc ban hanh b6n Chuan muc K6
to6n ViCt Nam (Oqi 1);

> Quy6t dinh s6 165/2002|QD-BTC ngay 3t theng 12 ndm 2OO2 vd viec ban hanh sau Chuan muc K6
toen ViCt Nam (Dql2);

> Quy6t dinh s6 234|2003/OO-BTC ngay 30 th6ng 12 nam 2OO3 v6 viec ban hiinh sd! Chuen mvc K6
toan Viet Nam (OEt 3);

> Quy6t dinh s6 12l2005/Qo-BTc ngay 15 theng 2 nem 2005 va vigc ban hanh sdu chuen muc K6
loan ViCt Nam (Dqt 4); va

> Quyet dinh s6 100/2005/QD-BTC ngey 28 th6ng 12 nem 2OO5 vd viec ban henh b6n Chuen mu,c K6
toen ViCt Nam (Dqt 5)

Theo d6, bao ceo lai chinh rieng duqc tfinh bey kem theo ve viec s0 dung bao cAo nay kh6ng danh cho
cac d6i tuqng kh6ng duqc cung cip cAc th6ng tin vA cdc thi tuc vd nguten tic ve th;ng E i6 todn rai
Viet Nam va- hon n[ra kh6ng duoc chi dinh trinh bay linh hinh tai chinh, k6t quii hoat dong kinh doanh
vd luu chuy6n ti6n te theo c6c nguyen trc va th6ng le ke to6n duqc cndp ntr{n rEng r6i d cac nuoc va
lenh th6 khdc nqoai VaCt Nam.



Cdng ty C6 ph6n DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sai D6ng B09a-DN

THUyeT MINH BAo cAo TAr CHINH RteNG (ti6p theo)
vao ngay 30 lhdng I nam 2018 vd cho giaido?n Laichinh k6t thuc cing ngay

2. co sd TRiNH BAY (tiep theo)

2.2 Hinh thttc s6 k6 to6n 6p dttng

Hlnh thuc s6 k6 loan 6p dvng duqc dang ki crla C6ng ty E NhAt ki chung.

2.3 Kj kii todn ndm

Kt k6loan ndm crla c6ng ty dp dvng cho viCc lap bao cao tdi chinh riCng brt ddu tu ngay 1 theng 1 vd
k€l thic ngdy 31 theng 12.

2.4 Oon v! tl6n tC tong kA to'n
Beo cao lai chinh ri€ng duqc l6p bang don vi ti6n tC trong kd to6n cia C6ng ty ld VND.

3. T6M rAr cAc GHINH sAcH Ke roAN cHU yeu

3.1 n{n vit c^c khoin tu(,rig dt sng tidn
Tidn va c6c khoan tuong duong tidn bao g6m li6n mAt tai quy, tign gl}i ngAn hang, cec khoan dAu tu
ngin h?n c6 thdi h?n g6c kh6ng qua ba thAng, c6 tinh thanh khoan cao, c6 khe ndng chuy6n d6i d6
dang ftanh cac luong tien xac dinh ve kh6ng c6 nhieu rii ro trong chuy6n ddithanh tiain.

3-2 Heng t6n kho

Hdng t6n kho duqc ghi nhan lheo gie th6p hon gi0a gjA thanh dB dua m6i sen phAm d6n vitriva diCu
kien hi€n taiva gi6 trilhu6n cO the thuo hien duqc.

Gi6 trithuan c6 th6 thuc hi€n dugc la gia ban udc flnh cia hang tdn kho trong diCu kien kinh doanh binh
thodng tru chiphi udc tinh dC hoan thanh va chi phi ben hdng uoc tinh.

HAng h6a b4t d1ng sen

Bdt d6ng san, quydn s& dung d5t duqo mua hoac duoc xay dqng d6 ben hoic de cho thu6 dai han dep
ung tluoc di6u kiCn ghi nhan doanh lhu m6t l6n hong qu6 trinh ho?t dong binh thuong cLla C6ng ty,
kh6n9 phiii d6 cho lhue hoic chd tdng gd. dugc ghr nhAn ta hang hod b6t dong sen the; gjd thdp hon
gioa gie lhanh e6 Oua m6i san phim d6n vi ki va drdu ki6n hiCn t?r va gia tri thuan c6 th6 thuc hien
ttuEc.

Gia thanh crla hang t6n kho bao gdm:

> Chi phitien s(} dqng dat;

> Chj phi xay dung tre cho nha theu; va

> Chi.phi Ei-vay, chi phi tr vdn, lhi6t kii, chi phi san t6p, d6n bn giai phdng mit beng, phi tu v6n,
thuii chuydn nhugng d6t, chi phi quan ry xey d+ng chung, ve ce; chi phi lien quan khac.

Gd tri thuen c6 th6 thuc hiCn duqc h gi6 ban uoc ljnh cia hang tdn kho trong diau kien kinh doanh binh
thuong, dLra tr6n gia thi trudng vao ngay b6o cao va chj6t tinh gia ki thdi gian cia ddng tiAn, n6u dang
k6, va trtr chi phi udc tinh af6 hoan thdnh ve chi phi b6n hang u6c tinh.
GiA v6n cda bet dong sen da b6n dugc ghi nhan trCn bdo c6o kiit qud hoat dong kinh doanh r|eng dqa
fen c6c chi phi truc ti6p tao thdnh b6t d6ng sen d6 va chi phi chung duqc phan b6 tren co sd diC; tich
tuong ing cda b;t dong s.in d6.

Du phdng giem giA heng tin kho

DV phdng giam gie hang t6n kho atudc trich tap cho phan gi6 tri dV ki6n bi t6n th6t do c6c khoen suy
gidm t6ng gi6-tri (do giem gie, hu h6ng, k6m phAm ch6t, 6ithoi v.v.) c6 th6 xey ra d6i vdi nguyen vat
lie!, lhanh phim, hang hod t6n kho kh6c thuoc quyAn sd hou cia C6ng ty dfla ;en bing 

"f,unj 
hqp iy

vA su suygiem gi6 tritai ngey k6t thric kV kii to6n.

56 tdng hoic gidm khoan du phdng gidm gi6 hang tdn kho duqc hach todn vao grA vdn h,rng ban trong
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Cdng ty C6 phdn DAu tu vd Phiit tri6n DO thi Sdi Ddng

Nha coa, vat ki6n truc
QuyBn si? dVng d5t
May m6c, lhi6t bi

BOga DN

THUyeT M|NH BAo cAo TAt cHiNH RTENG (ti6p theo)
veo ngdy 30 theng I nam 2018 va cho giai doan €i chinh k6t thuc cing ngdy

3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yeu ff60 theo)

3.3 Cec khoin phel thu

CAc khodn phAi lhu dugc klnh bay tren b6o ciio tai chinh riCng theo giA iri ghi s6 cac khodn phdi thu tu
khech heng va phdilhu khec cing vdidUp phdng duqc tAp cho cac khoan phaithu kh6 ddi.

DU phdng no phdi thu kh6 ddi th6 hi€n phan gi6 tri cia cac khoan phei thu ma C6ng ty du ki6n kh6ng co
kha n6ng thu hdi tai ngay k6t thuc ki' k6 todn. Teng holc aiem sii du taa khoen du ph6ng duqc h?ch
to6n veo chi phl quan ry doanh nghiCp tren b6o cao tdi chinh ri€ng.

31 Tei sin c6 dtnh h(ru hlnh
Tdisan c6 dinh hou hinh duqc th6 hiCn theo nguyen gi6 tru di gi6 tri hao m6n tiry k6.

Nguy6n gd taisan c6 dtnh hl}u hinh bao gdm gra mua va nh0ng chi phic6 h6n quan tryc tiCp diln viCc
dua tai sAn s.n sang vao hoat dong nhu du ki6n.

C6c chi phi mua s6m, nang cap vi d6r mdi tii san c6 itinh duqc ghr tang nguyen gi5 crla tai san ve chj
phi beo lri, sLla ch0a dugc h?ch to6n vao ket qua hoat dong kinh doanh khi phdt sinh.

Khi lai sen c6 dinh hou hinh duqc ben hay thanh ti, cac khodn tei hoec 16 phal sinh do thanh ty tai $n
(D phan chenh lgch gioa tidn thu thuan ti viCc ban tei san v6i gie fi cdn lai cia taisiin) atuqc hach lo6n
vao k6t qud ho?t dong kinh doanh rieng.

3.5 Bet ding sen d'u tu
Bet dong san deu tr.l duqc th6 hign theo nguyen gi6 bao gdm ca cac chi phi giao dich ti6n quan tru di gi6
tri hao mdn loy k6.

Cdc khoan chi phi laen quan dCn b6t d0n9 sen dau tu ph6t sinh sau ghi nhan ban dau dugc h?ch toen
vdo gie hicdn hi cia bAt dong sen dau tu khi C6ng iy c6 kha n;ng thu dtLrgc c6c tqi ich kinh t6 trong
tuong lai nhi6u hon muc hoat dong duqc ddnh gie ban dau crla bdt dong srn dau tu d6.

Kheu hao va khAu tru b6t d6ng sen dAu tu dLrqc trich theo phLrong phdp kh6u hao dudng iheng trong
su6t thdi gian hou dvng udc tinh cia cjc b6t dong san nhu sau:

48 nAm
48 n6m

5-20nem

Qr.ryCn sl} dung d6t duqc ghi nhan b bet dong san dau tu bao gdm quyCn s|} dvng ddt c6 thdi h?n duoc
cap cho C6ng ly nhdm muc dich ph6t tri€n cac bet dong san dAu tu. Cdc quyCn si dung dji c6 thdi han
d6 duqc trich khdu hao kong su6t thdi h?n duoc cdp ph6p.

Bat dong san deu tu kh6ng con duoc trinh bay hong bang can d6i kC toan riCng sau khi da ban hodc
sau khi bet d6ng sen dAu tu da kh6ng cdn dugc s& dqng va xet th6y kh6ng thu duoc toi ich kinh t6
trong tu,ong lai tr,' viec lhanh ly bdt dong san dau tu d6. Ch6nh tech gila lien thu thuen tu viCc b6n tal
sen voi gi6 tricon lai c0a bdt dong san dau tLr duoc ghi nhan vdo k6i quii ho?t dong kinh doanh ri6ng
trong ii lhanh li.
ViCc chuy6n t|.} bdt dong sen chi sd hou sd dvng lhanh b5t dong sen deu to chl khi c6 sp thay d6i ve
mvc dich s0 dung nhu truong hop chi sd hitu chdm dut sr) dvng tai s,n d6 va b6l dau cho ben khdc
thu6 hoat dong hoAc khi k6t thric giai.do?n xay dpng. ViCc chuyan tlr b6t dong san dau tu sang bdt dong
sen ch(l sd hou sl} dung hay hang t6n kho chi khi c6 sur thay ddi vA muc dic; si dung nhu c6c truong
hqp chi sd h0u b5t dau s& dung ldi san nay hoAc bit dau tridn khai cho muc dich ban. Vigc chuyen t;
bat dong sen dau tu sang bel d6n9 sdn chrl sd hftu su dvng hoic hang tdn kho kh6ng tam lhay d6i
nguyen gia hay 9i6 tri cdn tai cia bat dong sen t?i ngdy chuy6n d6i.
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Cdng ty C6 phAn D6u tu vd Ph6t tri6n D6 thi SAi D6ng B09a-DN

THUyeT MrNH BAo cAo TAr cHINH RteNG (ti6p rheo)
vdo ngdy 30 thang I nem 2018 va cho giai doan tdi chtnh ket thUc cong ngey

3. TOM TAT cAc cHiNH sAcH Ke ToAN cHU yeu (ti6p theo)

3.6 Thuetii san
Vioc xec dinh m6t thda |huan c6 phdi tA th6a thuan thue tai siin hay kh6ng dua tren ban chdt cia th6a
thu6n d6 t?i thdi di6m kh&i deu: lie! viec thvc hien th6a thuan ney c6 phu lhuOc vao vaCc sdr dung mot tii
san nhdt dinh va thda thuan cd bao g6m diAu khodn vd quyBn si dung tdi sdn hay kh6ng.

Th6a thuan thue ldi san duqc phan loai la thue tai chinh nCu theo hqp d6ng thue taisan b6n cho thu6
chuy6n giao phen lon rii ro ve bi ich gdn lien vdi quydn sd hou tai sen cho ben di thue. TAI cd c6c thda
thlan thoC Bi sdn khec duqc phen b?i la thue hoAt dong.

Trong lruong hqp C6ng ty 13 ben di thue

Cdc khoen ten thue theo hqp dong lhuC ho4t dong dugc h?ch to6n vao k6t que hoat dong kinh doanh
theo phuong phap itLpdng lhing trong su6t thoi han c0a hop d6ng thue.

Trong trudng hqp COng ty b ben cho thle

Taisan theo hgp d6ng cho thu€ ho?t atOng duqc ghi nhan la bat dong san deu tu tren beng can d6i k6
toan riang. Chi phi tryc ti6p ban deu d6 thuong theo thda thuan cho thuC hoat itong duqc ghi nhen vao
k6t que ho?l dong kanh doanh khi ph6t sinh.

ThLr nh4p tir tiCn cho thue ho?t dong duEc h?ch to6n vao biio cdo k6t que hoat dong kinh doanh rieng
rheo phuong ph6p drrong lhdng lrong su6t thoi gian cho lhrre.

3,7 Tei sen c6 atinh v6 hinh

Tai san c6 itinh v6 hinh duqc ahi nhan theo nguyen gie kt di gie tri hao mdn Iny ki!.

Nguyen gid lai san c6 dinh v6 hlnh bao g6m gi6 mua va nhlng chi phi co ti6n quan trgc ti6p d6n vigc
dua tai sdn vao hoal d6ng nhu dU ki6n.
Cac chi phi nang c6p va d6i moi tdi san c6 dinh vO hlnh duqc ghitdng nguyCn gia cia tei sen va ciic chi
phi khac duqc h?ch toen vao k6t qul ho?t dong kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh v6 hinh duqc ben hay thenh li, cec khoan Ei hoSc t6 phat sinh do thanh ti tai san (tA
phan chenh lech gioa gioa ii6n thu thuan tir viCc b6n tai s6n vdi giA lri cdn tai cia tai $n) duqc h?ch
toen vdo kA qua ho?t dong kinh doanh rieng.



COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Siri Dting Boea-DN

THUYET MrNH BAo cAo TAt cHiNH RteNG G6p theo)
vao ngay 30 theng I nem 2018 va cho giai doan tii chinh k6t th[c cing ngay

3. To TAT cAc cHiNH sAcH Ke ToAN cHo yEu (tiitp theo)

3,8 Khau hao va heo mon

Khdu hao tai san c6 dinh hou htnh va hao mdn Bi sen c6 dinh v6 hinh dngc irich theo phuong phep
kh6u hao duong lhing trong su6t thoigian hou dvng uoc tinh cia cdc taisdn nhu sau:

Nha cl}a vat kien tr{c S - 50 n6m
May m6c ve thi6t bi 5 - 20 n6m
Phuong tien van tai 5 - 15 nAm
Thi6t biquan it, 3-BnAm
Phen mem mAy tinh 2 - 10 ndm
Tarisan khec 1-5nam

3.9 Chi phi ali vay

Chi phi di vay bao gdm lei tien vay vd c6c chi phi kh6c phSt sinh tien quan trLlc ti6p it6n c6c khoen vay
c|.ja C6ng ty.

Chi phi di vay dugc hach todn nhu chi phi phat sinh trong ki ngoai tri? cac khodn atuoc viin h6a duqc
m6 ta trong do?n ti6p lheo.

Chi phi di vay lien quan truc ti6p diin viCc mua s6m, xay dpng ho4c hlnh thanh mot tdi 6an cq th6 can c6
mot thoi gian d0 dai d6 c6 th6 dua vao s0 dung theo muc dich itinh truic hoac dd ben duoc v6n h6a
vdo nguyen gia cda teisdn tl6.

3.1 0 Chi phi te h.6c

Chi phitra trudc bao g6m cdc chi phi trii tru6c ng;n h?n hoAc chi phi tra truoc dai han tr€n bang c6n
d6i k6 ioan ri6ng va duoc phAn bd trong khoang thoi gian tre truoc cia chi phitLlong ong v6i cdc tqi tch
kinh t6 duEc tao ra tu c6c chi phl ney

3.11 Cec khoen dlu to

Deu tu veo c6ng ty con
Khoan dau tu vao c6ng ty con me trong d6 C6ng ty nlm quydn ki6m soat duoc trinh bay theo phuong
ph6p gi6 g6c.
C6c khoan phan ph6i bi nhuan me C6ng ty nh4n dugc tu s6 bi nhuan tiry kii c0a c6ng ty con sau ngdy
Cdng ty nim quydn kiam sodt aluEc ghi nhan vao biio c6o k6t qu, hoat d6ng kinh doanh rieng cia C6ng
ry. Cec khoan phan ph6i khec duqc xem nhu phAn thu hdi cia c6c khoen dau tu ve duqc trir vao gia rri
alau tu.

DAu Ar vdo cOng ty lien k6t

Cec khodn dAu tu vao crc cdng ty li6n k6t ma trong d6 C6ng ty c6 enh hudng deng kA duoc trinh bay
lheo phuong phap gia g6c.

C6c khodn phan ph6i-loi nhuan tu s6 bi nhuan thuAn t[y k6 cia cdc c6ng ty ti6n k6t sau ngay C6ng ty
cd anh hudng deng kd duEc ghi nhan veo beo c6o ket que hoat dong kinh doanh rieng cia C6ng ty. C6c
khoen phan ph6i kh6c dugc xem nhu phen thu hdic6c khoan dau tu va duqc tru vao gi6 tri deu tu.

Deu tug6p v6n vAo don vikhdc
Oau tLr g6p v6n vao don vi khec duoc ghi nhan theo giii g6c.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdri Ddng B09a-DN

TSUYeT MINH BAO CAO TAt CHiNH RteNG (ta6p theo)
vao ngay 30 thang I nem 2018 vd cho giaido?n taichinh k6t thlc cing ngay

3. TOM TAT cAc cHiNH sAcH Ke ToAN cHo yEu (ti6p theo)
3.11 Cic kho'n ateu tu (!i6p theo)

DV phong gien gi6 tri cAc khoen dAu tu g'p vdn veo dd1 vi khec

DU phong duqc lap cho vi6c giem gi6 tri cia cdc khodn d,u tL/ g6p v6n vao aton vi kh6c vao ngay kiSt
thic ki'k€ toen theo hLrdng d6n cia Th6ng to s6 228I2OO9,.rT_BTC do BO Tai chinh ban hanh ng,y 7
th6ng 12 ndm 2009 va Th6ng tu s6 89/2013/TT-BTC do 86 Tai chinh ban hanh ngay 26 th6ng 6 ndm
2013. Tdng hoac gidm s6 du dU phdng duqc h?ch toen vao chj phi lei chinh trong b6o c6o k6t que hoal
d6ng kinh doanh rieng.

Deu tu ndm gitr den ngdy d6o han
Cdc khoan dau tu nam gi0 d6n ngAy d6o han du'qc ghr nhAn theo gia g6c. Sau khi nhAn ban deu, cdc
kho,n dau tu,nay duq6 ghi nhan theo gid tfl co ttr6 tn, n6i. Cac tnoan s;y giem gie tri c;a khoan d;u lu
n6u phat sinh aluoc hach toen vao chi phitrong kyva giam tru trvc ti6p gti iri Odu tu.

3,12 Cic khoen phai te vA chi phi ttich tntlirc

C6c khoan phai tra ve chi phi tri6h truoc duqc ghi nhan cho s6lion phai trd trong tuong tai tien quan d6n
hang h6a v) dich W da nhAn duqc kh6ng ph! thuOc vao viec C6ng ty de nhan duoc hoa aton crla nhe
cung cap hay chua. Cac khoan phditre nha thau xay dung cho dU,an bdt dong san dugc ghi nhen theo
bren ban nghiem lhu kh6i tuqng gjoa hai ben, kh6ng phq thu6c vao viCc C6ngiy d6 nhan dLrqc h6a don
cia nha cung ijp hay chua.

313 Cec khoan dV phdng
DU phdng chung

C6ng ty ghi nhan dU phdng khi c6 nghla vU nq hien tai (nghia vu phep ty hoec nghia vu tien ddi) B ket
qu.i cia mot sq kien da xiy ra trong qud khu. Viec thanh todn nghia W no ney c6 the s6 d5n d6n su
giem sUt ve nhirng loi ich kinh t6 vd C6ng ty cO ttrd Oua ra auqc mgt u6c tinh d;ng tin cay ve gid tri cia
nghia vu ng al6.

Khi C6ng ty cho reng m6t phan hoic toen bO chi phi ife thanh toan mot khoen du phdng s€ du,qc hoan
laj, vi du nhu th6ng qua hqp dajng bao hi6m, khoan bdi hoen nay chi dugc ghi nhAn ta m6t tai san ri6ng
biCt khiviec nhAn duqc b6i hoen ta gan nhu chec chdn. Chi pht tjCn quan dii; cec khoan dLr phong duE;
hach toiin vao k6t quii hoat d6ng kinh doanh sau khi dA tru,di c6c khoin bdi hoan

DV phong chiphl beo henh cho cen h6 ve biet thv
Cong ty uoc tinh chi pht dqr phdng bao h6nh d|Ja tren c€c lh6n9 tin haCn c6 v6 vi6c s]a chila crla cAc
c:n h0 da b6n.

3.u Cec nghiap W bdng ngopi tQ

Cac nghiep vu phat sinh bAng c6c don vi tian te kh6c voidon vi tjCn tC k6 todn cia C6ng ty (VND) duEc
hach toen theo ty gi6 giao dich thqc t6 vdo ngay phdt sinh nghiop vU theo nguy6n tdc saul

Nghiep W lam ph6t sjnh cac khodn phei thu duoc h?ch toan theo ly gia mua cia ngan heng
thuong mai noi Cong ty chl dinh khdch hang thanh toani
Nghiep vU lam phat sinh cac khoan phdi tra duqc h?ch toiin theo ii gie b6n cda ngan hang
thu'ong ftAi noi C6ng ty dq kj6n giao dich;
Giao dich mua sdm taisen hodc c6c khorn cht phiatugc lhanh to6n ngay bdng ngoaite (khong
qua qic iei khoan phai trd) duqc h?ch toan iheo ti gia mua cia ngan hang th;ong m?r nol
COng ty thlrc hjCn lhanh toan.
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Cdng ty C6 phdn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SAi D6ng
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RteNG (ticp theo)
vdo ngay 30 thang 9 nAm 2018 va cho giaidoan tdichinh k6 huc cung ngay

3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH K€ ToAN cHo y€u (tiep theo)

3.14 Ctc nghiQp vt! beng ngoei tC fiep theo)

C6ng ty dp dung hudng d6n taa Th6ng tu 53/2016/TT-BTC ngdy 21 lhang 3 n6m 2Ot6 sl}a d6i bd sung
m6l s6 di6u Th6ng tu 200 dC h?ch to6n c6c nghigp vrt bdng ngo?i te.

CAc nghiep vV phet sinh bang cec don vi ti6n t€ khdc voi don vi li6n te sr) dvng trong k6 toan cia COng
ty (VND) duoc hach lodn lheo ti gi6 xAp xi v6i tg gid mua bdn chuyon khoen tflng binh cia ngan heng
thnong mai nol C6ng ty thuong xuyen c6 giao dich ("ti gia mua ben chuy6n khodn trung binh,). Tt gja
xdp xi nay c6 chCnh loch kh6ng vugt que +/-1% so voj ti gid mua ban chuy6n kho6n trung binh. Ty gia
mua ban chuyen khoan trung binh duqc xdc dinh hang thing lren co sd trung binh cong gi0a ti gie mua
va I gi6 ban chuyAn khoan heng ngdy crla ngan hang lhuong m?i.

Tai ngay ket thuc ki ke to6n nam, c6c khoan nvc ti6n tC c6 96c ngoai lC duoc danh gia hi theo ti gia
chuydn khoen crla ngen hang thuong mai noi C6ng ty thudng xuy6n c6 giao dich. Ti gi6 chlyan kho;n
nay la ry gie mua chuyen khoan cia ngan hang thuong m?i. Tjt ca c6c khoan chCnh l6ch t:i gia thrrc t6
phel sinh lrong nam va chenh lech do ddnh gia hi s6 du cdc khoen muc ti6n tC c6 g6c ngo?i tC tai cu6i
ndm duqc hach toen vero bao ceo k6t que hoat dong kinh doanh rj6ng.

3.15 Chi phi ph hanh tet phiAu

Chi phi phet hanh tr6i phi6u duqc phan b6 din phn hqp vdi ki han trai phi6u iheo phuong phep dudng
thdng va ghi nhan vao chi phiGichlnh ho+c v6n h6a. T?i thdi di6m ghi nhAn ban d6il, chi dhi phat henh
trai phi6u duqc ghigiam menh gid cia tr6i phi6u. Dinh ki', k6 todn phan b6 chi phi phdl h;nh lrejphi6u
b6ng cach ghitdng gid trj mCnh gid kai phiCu va ghi nhen vao chi phitdi chtnh hoAc v6n hOa phu hqp vdi
viec ghi nhAn Eivay pheitre cia lrei phieu.

3,16 Phen chia lqi nhuAn

Loi nhlAn thuen sau thu6 thu nhap doEnh nghiCp (kh6ng bao gdm Ejchenh tech ti gia dcidanh gi6 hi
cdc s6 du, tai ngay k6t thnc ki k6 toen nam) c6 th6 dugc chia cho cdc nna CAu tuid OOng sau ln, auoc
O?i hoi d6ng c6 dong phC duyCt, va sau khi dA trich hp c6c quy du phdng rheo DiAu lC ;da C6ng ry va
cac quy dinh cia ph6p luAt ViCt Nam.

3.17 Khech heng bng t^6c
Cec khoin tiCn khach hang ong truoc d6 mua nhe o, dn hO trong tuong tai ma chua di di6u kien dd
drroc ghi nhan la doanh thu hong nem duqc phan anh trong tAi khoan .Ngudi mua tra tOn truoc trong
phen nq phai ha kCn beng can d6i kC roan.
C6c khoiin tidn nhan tu kh6ch hang theo hop ddng vay v6n dugc phan 6nh trong tei khoan.'phai tre
kh6c" lrong phen nq phai tra tren beng can d6i kd toan.

3.18 Ghi nhen doanh thu

Doanh lhu duqc ghi nhAn khi Cdng ty c6 khii neng nhan duqc cec bi ich kinh t6 c6 the x:ic dinh duqc
mot c6ch chdc ch5n. Doanh lhu duqc xdc itinh theo gie tri hEp ti crla c6c khodn d6 thu hoac s6 thLl
aluqc sau khi tnlf dic6c khoan chi6t khSu thuong mai, giam gia hang b6n va hang ban bi kd tai. C6c didu
kien ghi nhAn cu th6 sau ddy c0ng phdi dugc dep ung khi ghi nhAn doanh thul

Doanh lhu chuyAn nhugng b;t d,ng sen

Doanh thu chuy6n nhuqng bit dong san duqc ghi nhan khi phen |on cdc r0i ro va bi ich 96n libn vdi
quyCn sd hFu bet dong san atLpcyc chuy6n giao cho nguoi mua.

Doanh thu ti hoat dang hop t6c deu tur

Thu nhAp tu hoat dong hop tac deu hI alLroc xdc dinh ta phan doanh thu du?c chia se va x6c dinh mot
c6ch chac chAn theo hgp d6ng hqp t6c diu lu.
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C6ng ty C6 phdn DAu tu vd Ph6t hi6n OO thi Sdi Ddng
THUYET r,ltNH BAo cAo TAt CHINH RteNG (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2018 vd cho giai doan tei chinh k6t th[c cing ngay

3. T0r,| TAT cAc csir.rx sAcn xE rofur cH0 yEu (ti6p rheo)

3.18 GH nhAn doanh thu (ti6p theo)

Doanh thu ban hdng

Doani thu bdn hang duqc ghi nhan khi c5c rii ro treng yiiu va 66c quyen sd hou hang h6a de duqc
chuyen sang ngudi mua, thudng ld trirng voithdi di6m chuydn giao hdng h6a.

Doanh thu cung cep dich vu

Khi c6 the r6c dinh duqc k€t que hqp d6ng mot cach chic chin, doanh thu s6 duqc ghi nhan dua viio
muc d6 hoan thanh cOng viCc. N6u kh6n9 thd xec dinh duqc k6t quii hgp d6ng mot c6ch chic chjn,
doanh thu se chl aluqc ghi nhan d moc c6 th6 thu h6i duqc c0a c6c chi phi da duqc ghi nh6n_

Thu nhAp tt hoAt d1ng chuy^n nhugng v6n

Thu nhap tu hoat dong kinh doanh chrrng khoAn vd chuyan nhuqng v6n dLroc xdc atinh ta phAn chenh
lgch gi0a gi6 b6n va gia v6n ching khoan. Thu nhap nay duqc ahi nhan vao ngay ph6t sinh giao di6h,
ftc h khi hEp d6ng chuyen nhuong duqc thuc hien.

Doanh thu duqc ghi nh4n khiti6n Ei phat sinh tren co sd ddn tich (c6 tinh d6n bituc ma tai sdn dem
lai) hir khi khd ndng thu h6i ti6n lai khdng ch6c ch6n.

Doanh thu duqc ghi nhan khi quyAn duqc nhAn khoen thanh toen c6 tLrc cua C6ng ty duqc x6c tep.

3.19 Thue

ThuA thu nhAp hien henh

Tdi san thue thu nhap vd thud thu nhap phdi n6p cho ki hi6n hinh va c6c ki trudc du,qc x6c dinh bdng
s6 tian du kjdn phei nop cho (hoac duqc thu hdi tu) co quan thuii, dga tren cac muc tnue sudr va cai
lu€t thue c6 hieu luc den ngay k6t thtc ki, kC toan.

Thu6 thu nhAp hien henh duqc ghi nhAn vao k6t qud hoAt dong kinh doanh ngo?itru truong hqp thu6
lhu nhAp phAt sinh laCn quan tt6n mot khoen muc duqc Ahitheng veo v6n chd sd h0u, lrong trudng hqp
ndy, thuit thu nhap hiCn hanh cong duEc ghi nhen truc tiCp vao v6n chi sd hou.

Cong ty chi dLrqc bn tru c6c tai san thu6 thu nhap hiCn henh va thu6 thu nhep hign hlnh phiii nop khi
doanh nghiep c6 quy6n hqp phap duqc bu tro gioa teisen thu6 thu nhAp hien hanh voi ttrue thu nhap
hign henh phai nop va doanh nghiep du dinh thanh loiin thu6 rhu nhap hi€n hanh phdi nop va tei s6n
thue thu nhap hiCn hanh tr€n co sd thuan.

Thud thu nhAp hoen lei

Thue thu nhap hoan hi duoc xac dinh cho cec khoan ch6nh tech tam thoi tai ngay k6t thLic ky k6 toen
gioa co sd tinh thuii thu nhap cia cac tai sen ve no phai ka va gi6 ki ghi s6 cia cec khoan mqc ndy
trong b6o cao tai chinh raeng.

Thu6 thu nhep hoen bi phdi nop duoc ghi nhen cho tdt cd cdc khoan chenh lech t?m thoi chiu thu6,
ngoai trul

> ThLrA thu nhap ho5n lai phdi tra phat sinh tu ghi nhan ban deu cia mot tai san hay nq pMi lrli tu m6t
giao dich rne giao dich ney kh6ng c6 anh hudng d6n bi nhuan k6 to6n hodc toi nhuan tinh thu6 thu nhap
(hoac 16linh thu6) rai thdidi6m ph6r sinh giao dichl
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C6ng ty C6 phdn DAu tu vd Ph6t hi6n D6 thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo CAo TAr CHINH RteNG (ti6p rheo)
vao ngay 30 th6ng I ndm 2018 ve cho giai doan tai chlnh kCt thoc cdng ngey

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH K€ ToAN cH0 yeu (tiiip rheo)

3.19 ThuA (ti6p theo)

ThuC thu nhap hoan lai (tidp lheo)

> Cdc chenh lech tam thdi chiu thud gin lian voic6c khoen deu tu vao c6ng ty con, c6ng ty t6n kar va
c5c kho6n v6n g6p liCn doanh khi c6 kha ndng kiem sodt thdi gian hoan nhap khoen chCnh tenh t?m thdi
vd cheic chSn khoen chenh lech tam thdi s€ kh6ng duqc hozrn nhap kong tudng tai c6 th6 dU do6n.

Tai sdn thue thu nh6p hoan lai can duqc ghi nhan cho tet ca cec chenh tech tam thoi duoc khgu tru, gia
lri duqc khau trtl chuyen sang c6c kt sau cria c6c khoen 16 tlnh thud va c6c khoen uu dai thu6 chLra sd,
dvng, kha chdc chin trong tuong lai se c6 loi nhuan tinh thue dd sl} dung nh0ng chenh tCch t?m thdi
duqc khiu tru, cdc khoen 16 tinh thuii va cac uu dai thuC chua s|.} dqrng nay, ngoai tnr:

> Tai san thu6 hoen lai phdt sinh tu ghi nhAn ban dau cia m6t tai san hoac ng pheitrd t0 mot giao
dich ma giao dich nay kh6ng c6 anh hudng diin lgi nhuan kd to6n ho;c tqi nhuan tinh thuii thu nhap
(hoac 16 tinh lhu6) tai thoi di6m ph6t sinh giao dich;

> D6i vdi cec chenh lech t?m thoi duqc kh6u tn-r ph6t sinh tu cac khoen dau tu vao c6c cdng ty con,
c6ng ty lien ket vd cec khodn v6n g6p li6n doanh, tAi san thu6 thu nhap hoen hi duoc ghi nhan khi chic
chan le chCnh l6nh tam thoi sO dugc hoan nhap lrong tuong tai c6 th6 du do6n duqc va c6 tqi nhuAn
chiu thu6 dE su dung tluqc khoan chenh Ech t?m thoid6.

Gia hi ghi s6 cia tdi san thu6 thu nhep doanh nghiep ho6n hi phaiduqc xem x6t hi vao ngay k6t thLic ki,
kii todn va phdi gidm gi6 tri ghi s6 cUa taisan thu6 thu nhap hoan laid6n muc beo dam chdc chen c6 dir
bi nhuan tinh thu6 cho ph6p loi ich cia m6t phdn hoSc toan bO tai sen thuii thu nhap hoan lai atuoc s0
dung. Cec tai sen thu6 thu nh4p doanh nghiep hoen tAi chua ghi nhAn lruoc day duoc xem x6t taiveo
ngay k6t thUc ki'ke todn ve dugc ahj nhdn khi chdc chSn c6 d0 toi nhuan tinh thue d6 c6 th6 s0 dung
cec tai sen thu6 thu nhAp hoen lai chua ghi nhen ndy.

Tdi sdn thu6 thu nhap ho6n laivd thud thu nhap hoan bi phai tra dr.rgc xec dinh theo thu6 sLr6t dq tinh
sC ap dung cho ki' k6 to6n khi tai san duqc thu hdi hay nq phei tre dugc thanh todn, dua tren cec mu,c
thu6 su6t vd luat thu6 co hieu IUc vao ngay k6t thuc ki k6loan.

ThuC thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vao k6t qud ho?t dong kinh doanh ngo?i tru truong hqp thud thu
nhAp phat sinh li6n quan d6n mot khoan mqc duqc ghi thjng vao v6n chi sd h0u, lrong irudng hqp
nay, thu6 thu nhap hoan hi cong duqc ghi nhAn truc ti6p vao v6n chd sd hou.

C6ng iy chi duqc bir tru c:ic Bi s:in ihu6 thu nhap hoan tai va thu6 thu nhAp hoan tai phaj tre khi doanh
nghiop c6 quy6n hop phap duqc bu tnr gioa tAi sen thud thu nhap hien hanh vdi thu6 thu nhap hien
henh phiii nop ve cec tai sen thu6 thu nhAp hoan lAive lhu6 thu nh6p hoan lai phdi tra ti6n quan toi thu6
thu nhap doanh nghiep aluqc quan ry bdi cirng mdt co quan thuC:

> d6i voi clng mol don vi chiu thu6; hoac

> C6ng ty dq'dlnh thanh todn thu6 thu nhap haen hanh phei trd ve €i san thu6 thu nhep hi6n hanh trCn
co sd thuan hoac thu hatitai san dijng thoivdiviec thanh todn nE phdi trd hong lu,ng kVtLrqng tat khi c6c
khoAn trQng y6u cia thu6 th! nhap ho5n lai phiii tra hodc lai sdn thue thu nhap hoan hi duqc thanh to6n
hoac thu h6i.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu ve Ph6t tri6n D6 thi Sai D6ng
THUYET NflNH BAo cAo TAr CHINH RIeNG (ti6p rheo)
vao ngey 30 theng g ndm 2018 va cho giai do?n ldi chinh k6t thlc cing ngay

4. T|EN vA cAc KHoAN TUoNG orroNc TteN

I ten mal

TiCn g|}i ngan hang
C6c khodn tLPong dLPong tiCn

TONG CONG

s. pHAr rHU cUA KHACH HANG vA TRA TRUOo cHo Ncr/ot BAN NGAN HArr

5.1 Phei thu cia khech hitng ngen hen

B09a-DN

Ngey 30lheng I
ndm 2018

13.122.27 4.415
125.206.279.195

Don vitinh: VND
Ngdy 31 theng 12

ndm 2017

45.912.143

94 640.425.402

I 38.328.553.6,1 0 94.686.337.545

Phdi thu tu hoat dong cho thuo bdt dong sdn

Phei thu tu hoAt dong chuy6n nhuong bat dong sdn
Phailhu tu hoat dong kinh doanh nha hang
Phdi thu tu ho?t dong giao duc ve hoat dong kh5c

Tor'lc cQNG
Trong al6:

Phei thu khech heng
Pher thu tucac ben lien quan (Thuyet minh s6 29)
DW phOng phai thu ngen han kh6 ddi

Td tfltbc cho ngvoi b'n ngdn hVn

Tra tru6c cho nguoi bdn ngen han

TONG GONG

Dq phdng ke trudc cho ngLrdi bAn ngSn hAn kh6
thu h6i

PHAI THU NGAN HAN KHAo

Ngin h?n:
Phdi thu l5i vay va Ei libn grli
Phai thu ti €i khoan quen ry'ddng tien tAp trung
Phdithu chiphichih0
Phai thu tu c6 tuc duEc chia
Phei thu ngin han khac

TONG CgNG

Trcng d6
Pheithu ngdn hAn khec
Pheithu ngdn han kh'c tu'ben fi6n quan (Thuydt
ninh s6 29)

Ngay 30 theng I
nam 2018

3.377.046.000
156.016 086 393

'1.168 966.349

49.585 019.809

Don vitlnh: VND

NgAy 31 theng 12
ndm 2017

18 246 .184 .949
579 .443 .626 .77 5

3.409.969.592

65.987.790.817

2r0.147.118.551 667.087.572.133

205.229.116.226
4.918.002.325

(4.809.918.859)

Ngey 30lh1ng I
nen 2018

93.302.137.147

586.949.513.924
80.138.058 209
(4.809.918.859)

Don v!tlnh: VND

Ngay 31 th'ng 12
nem 2017

158.435.909.256

93.XO2.137.147 158.435.909.256

(6.208.708.798)

Ngey 30 th6ng 9
nAm 2018

'1.410.000.001

7.904.913777
29.794.855 569
18.998.520.000

1.725.OA4.057

(6 208 708.798)

Don v!tinh: VND
Ngay 31 theng 12

nem 2017

213.333.334

69.152.582.704

91.202.877.393

50 331.2a9 242

59.833.373.404 2r0.900.082.673

32.929.939.627

26.903.433.777

31.476.472 032

179.423.210 641
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C6ng ty C6 phAn Odu tu vd Phdt tri6n D6 thi Sdi Odng
THUYET MrNH BAo cAo rAtcHiNH RteNG ((6p rheo)
veo ngay 30 thing I nam 2018 va cho giai do?n tar chtnh k6t lhtc ciing ngay

7. Nq xAu vA Ng ouA HAN

Ngay 30 thAng I ndn 201 I
Gie tr! c6 Ih6

thu hdi

BoSa-DN

Don vilinh: VND

Ngey 31 thang 1 2 ndn 201 7

Gi6 gic Gia n c6 tha
thu hdi

T6ng gia ti cec khoan
phaithu. cho vay que
hqn thanh loen:

- Phdi thu khach hang
doanh nghiep

- C5c khoAn tra truOc
cho nhe thau khac

4.809.918.859

6.208.708.798

4.809.918.859

6.208.708.798

11.018.527.557 1t.018.527.657

8. HANG TON KHo

t al o9ng san oe Dan
aia hoan lhanh ve
dang xay dvng

Gi6 trida lhyc hion du
6n BT

Nguyen lieu, vat ligu

COng cU, dung cu
Kh6c
TONG CQNG

Ddn vitlnh: VND

Ngey 31 thang 1 2 nem 201 /Ngey 30 thang I nan 2018

Gi6 gdc DV phdng

74.055.638_899

461.824.675.688

241.O10.400

1.463.864.5't7

699 549 668 786

7 269.645.194

241.010.400

1.461.000.881

537.585.189.504 708.521 .325.2A1
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Cong ty C6 phAn Odu tu va PhAt tri6n DO thi Sdi D6ng

THUY€T MtNH 8Ao cAo TATcHiNH RrENG 06p rheo)
veo ngay 30 th6ng I nam 2018 va cho giaidoan tli chinh ki:t thiic cung ngay

9. cHI PHITRATRUOC

BOga DN

Ngin hqn

Chi phl ben heng li6n quan d6n cec cen hO chua ban
giao

Thu6 TNDN t?m nop cho c6c khodn thanh toen trudc
tian mua cen h0 cia kh6ch hang

C6ng cv,dvng cu xuet ding
Chi phita truoc ng,n h?n khec

TONG CONG

Dai h :

Ti6n thue dal rd trudc (')
C6ng cU, dung cu

Chiphitre fuoc deihan kh6c

Tdr.rc c0NG

Ngin hen:
TAisan ngin han khec (i)

OAt cac

TONG cQNG

434.810.178.999 1s7 .121-890.210

nem 2018 nem 2017

Ngey 30 thAng 9
nem 2018

1.531 497 550

569.275.208

278.235.942

3.295.229.968

Oon vilinh: VND
NgAy 31 heng 12

nen 2017

46.117.016.435

8.856.726.208

2 918 484.408

1.906.990.669

5.674.238.668 59.799.217.720

431 815.342.196

755.391.841

2 239.444.962

447.019.793.620

6.028.093.102

4.074.003.488

(") Bao g6m tiain lhuC d6t ata duqc lhanh toan lh6ng qua vi€c bir trir voi chi phi giai phdng mit bang
cho ph6n dien tich dal lhuC lhuoc OU 6n Khu d6 thi Vinhomes Riverside duqc Nh: nuoc b6i hoan.

ro. TATSAN NGAN HAN

Dap vitinh: VND
Ngdy 30heng 9 Ngay 31 theng 12

77.940.342.975 77.940.342.975

- 694 000.000.000

77.940.342.975 771.940.312.975

ii) Oey la gid lri he th6ng th i6t bi dien sC duqc COng ty chuy6n giao lai cho COng ty OiCn tvc Long Bi6n
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C6ng ty C6 phin DAu tu va Phat tri6n O6 thi Sdi D6ng
THUYET MINH BAo cAo TAI cHINH RIENG (Ii6p theo)
vao ngay 30 th6ng 9 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh k6t thlc cing ngdy

12. TAr sAN c0 otNH vO HiNH

B09a-DN

Don vitinh: VND

t ong cQng

646 132 267

Nguyen gia:

56 du ngay 31 th'ng 12 nem 2017

56 du ngay 30 thang 9 ndm 20'18

Gl5 tri hao mdn Iny k6:

56 du ngey 31 thang 12 nem 2017

Hao mdn trong ki
56 du ngdy 30lh6ng I nam 2018

Gi6 tri cdn hi:
56 du ngay 31 th6ng 12 ndm 2017

56 du ngay 30 thang I n6m 2018

PhAn mdm Tdi sen cd dinh v6
mby tlnh hinh khec

390.332.267 255.800.000

390.332.267 255.800.000 646 132 267

229.091.514

52.729.992
138.937.303

42.933.336

368.028 817

95.663 328

281.821.506 181.870.639 463.692.145

161 .240.753 116.862.697 278.103.450

108 510 761 73.929.361 182.440.122

r3. cHtPHixAY DIrNG co BAN od DANG

Chi phi x6y dung hang muc thuoc
dU 6n Vinhomes Gardenia
DU 6n phdng kh6m da khoa tren
khu ddt Hl-YT
Chi phi xay dqPng co bdn d& dang
kharc

TONG CONG 79.917.730.350 101.305.234.495

Ngey 30 theng I
ndm 2018

12.458.697.335

60.562.932.206

6.896.100.809

Oon vitlnh: VND

NgAy 31 lhAng 12
ndn 2017

33.968.639.560

60 562 932 206

6.77 3.662.729
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COng ty C6 phAn DAu tu v€r Ph6t hi6n D6 thi Sai Ddng B09a-DN

THUYET MrNH BAO CAO TAt cHiNH RTENG (i6p theo)
vdo ngdy 30 thang I nim 2018 vd cho giaido?n tai chinh kiit thic cing ngey

1s. DAU Tu TAt cHiNH DAr HAN (ri6prheo)

15.1 o'u tuvio c6c c6ng ty con
Don v!tinh: VND

STT TOn c6ng ty Tircbiich Ti lC bi6u quy6t Tru sAchinh Hoet dOng chinh
e/,) (%)

1 C6ng ty TNHH Ph6t 100,00 100,00 P900, Teng 9, Tda nha Phat lrjdn d* 6n
trien C6ng vi6n tpH, 56 241 Xuan Thiy, b6t dong sen
Trung lam Phudng Dich Vang

HAu, Qu€n Ceu ciay,
Thanh ph6 HA Noi, vict
Nam

2 CongtyTNHHDAu 70,00 70,00 56 7, dudng Bing Sdn xudt ve kinh
tu Siin xudl Phdt Ldng 1, Khu at6 thi sinh doanh cac sen
tridn N6ng nghiep lh6i Vinhomes phem n6ng nghiCp
vrneco Riverside, phudng ViCt

Hung, quan Long Bien,
thanh phii He N6i, vict
Nam

3 C6n9 ly TNHH Dau 62,31 89,02 Th6n co quan, TT Gia Canh tec va kinh
tu, San xuSl va Ph6t Long Khanh, HuyCn doanh c6c sdn
tri6n NOng nghiep Binh XuyCn, phAm rau, cay tr6ng
Vineco - Tam Oao (') Tinh \arnh Phuc, ViCt n6ng nghi6p.

Nam.

4 COngtyTNHH N6ng 54,25 77,50 Km13,Ou6cl051,5p Canht6cvakinh
nghi€p Ddng Nai - Long Khanh3,Xe doanh c6c sdn
Vineco (") Tam Phuoc, Thanh ph6 phim rau, cay trdng

EiCn HOa. Tfnh D6ng n6ng nghi6p.
Nai, ViCt Nam.

5 COng ty TNHH N6ng 44,A0 64,00 3E Pham VAn COi, xa Canh tAc va kinh
nghiCp Vineco Sagari Pham V,n COi, Huyen doanh c6c sen
(-) Ci Chi, Thinh Ph6 ph6m rau, c6y trdng

H6 Chi Manh, Viet Nam. n6ng nghigp.

COng iy C6 phen Du 63,00 90,00 ThOn Dlrng K"Si, xe Da Ben bu6n nhien

^ l|ch va Thiy srn V?n Chais, HuyCn Lac tiCu rin, tdng, khi vao PhAt () Duong, Tinh Lam cac sdn pham ti€n
O6ng, Viei Nam quan

(") C6ng ty ndn giA cAc c'ng ty con ney gien ti6p qua nAt c6ng ly con cia C6ng ty la COng ty INHH San xuAI
Phathdn N6ng nghiep VinEco.

Chi ti6t ciic khoan dau tu cia C6ng ty vdo c6c c6ng ty con nhu sau:

Ten don vi Ngey 30 th6ng I nan 2018 Ngey 31 theng 12 n\n 2017

s6 hryng
c6 phi6u

Cong tyTNHH Phdt tri6n f) 13o.OOO.OOO.oo0 O 13o.o0o.o0o 0OO
C6ng vi€n Trung tam

C6nq ty TNHH OAu tu San C) 1.400.165.000 OOO f) 1.400.165.000.000
xu6t Ph6l tri6n N6ng
nghi6p Vineco

TONG CQNG

(') DAy b c6ng ty tr4ch nhiem h(ru han

1.530. t65.000.000

25
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C6ng ty C6 phdn DAu tu vd Ph6t tri6n O6 th! Sdi D6ng
THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RICNG (i6p theo)
vao ngly 30 th6ng I nem 2018 ve cho giaidoan raichinh k6t thuc cing ngay

ls. DAU Tu TAr cHiNH DAr HAN (ti6p rheo)

153 Deu tu gop v6n vao aton vi kh{c

B09a-0N

C6ng ty CA phSn Vinpearl

C6ng ty TNHH kinh doanh dich MJ t6ng hop Vincom

C6ng ty TNHH Gieo duc va Dao t?o Vinacademy

C6ng ty C6 phan Oeu tu Kinh doanh ve Phat tri6n
DO thi Ngoisao Phuong Nam
Cong ty C6 phen BCnh viCn Da khoa Qu6c td

Cdng ty CP Phet rri6n Thd rhao vd ciei tri Ma Tri

COng ty C6 phdn EAu tu B6t d6ng srn Prime Land

Cdng ty C6 phan DAu tu ve Ph,| rr'6n Sinh Thal

TONG cONG

Ngey 30 theng 9
ndm 2018

43 687 009.300

5.400.000.000

15.000.000.000

100 000.000

10.000.000

70.257.600.000

Don vi tinh: VND
Ngey 31 th6ng 12

nem 2017

44 .155 .614 .197

100.000.000

10.000.000

26.959.0s0.000

82.639 000.000

70.257 600.000

'| 34.454.609.300 224.121 .264.197

i6. pHAt rRA NGLrot BAN, Ncuot MUA TRA T|EN TRuoc vA DoANH THU cHuA THuc HIEN

16.1 Phai te ngvii ben ngdn h?n

Phei tra ngSn han cho ngLroi b6n

- O6i t6c doanh nghiep

- COng ty Cd phen 86 tAng He Thanh

- D6i tac doanh nghiep

- D6i Ec doanh nghi,p
- D6i hc doanh nghiqp
, Phdi trd d6ituong khec

Phal tre cho cec b6n liCn quan (Thuyet minh sb 29)

ToNG ceNG

16.2 Nguoi mua te tan truac ngin h?n

Day chi yC{r la sO du cdc khoan thanh to6n theo ti6n ito l} cec kh6ch heng kt hqp d6ng mua bdt d6ng
sdn tai du en Vinhomes Gardenia.

Ngey 30 theng I
n6m 2018

129.157.283.917

18.416.075.958

8.651.268.819

17.209.695.194

21.928.376.219

62.951.867 727

36.290.208.603

Oon vitinh: vND
NgAy 31 thanq 12

nan 2017

409.730.387.396

46.184.875.155

9 722.4O5.906

43.129 889.132

58.359.564.246

93 795.322.365

158 537.930.592

320 177 351 196

165.447 .492.520 729.907.738.592
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C6ng ty C6 phdn Diu tu vd Ph6t tri6n OO thi Sdi D6ng
THUyeT i,4rNH BAo cAo TAr cHINH RreNG (ti6p iheo)
vao ngay 30 thang 9 nem 2018 va cho giai doan idi chinh k6t thic clng ngey

18. cHl pHi pHAt TRA vA oL] PHoNG pHAr TRA

18.1 Chl phi phair.i ngin hqn

B09a-DN

Trich tru6c chi phl Eivay
Ti6n s& dung d6t trich truoc
Trich lrudc chi phl ph6t tri6n bAt dong sen da
chuyen nhuqng

Trlch trudc chi phi xay drrng bdt dong san
Tnch tuoc chi phi hoa hdng m6igi6i b6n bat dong
sdn

Trlch truoc cho chuong trinh tri an

Cac khoen chi phi phai tra kh6c

TONG cONG
Trong d6:

Chi phi phei ta cho cac hen kh6c
Chi phi phei te cho cec ben li6n quan
(thuyet ninh s6 29)

1 .207 .325.452.512 I .255.039.1 35.677

Ngey 30 theng I ndm
2018

170 771 852 432

730 358.652.300

237.209.544.242

47.O32.742.914

8.006.162 182

9.332.302.664
4.614.155.774

Don v!tinh: VND
Ngay 31 theng 12

ndn 2017

148.740.777.776

415.156.870.300

442.046.161.844

96.702.053.550

139.453.144.699

10.975.025.064
1.965.102.444

1.147.321.068.950

60 004.383.562

1 158.901 913.457

96.137.222.220

18.2 Chi phi phai ira dAl han

Chi phi phei tra ddi h?n la tien thue ddt duoc trich lru6c cho cec khu alSt dich vU cia DU iin khu d6 lhi
sinh thdi Vinhomes Riverside.

29



COng ty C6 ph6n Ddu tu vd Phat tri6n OO thi Sdi Ddng
THUYET MrNH BAo cAo TAtcHiNH RtENc (ti6p rheo)

veo ngay 30 thSng 9 nam 2018 va cho giai doan tai chinh k6t th0c cJng ngay

19. PHA TRA KHAG

B09a-DN

't9.1 Ngin h?n
TiCn thu l|i c6c hqp d6ng cia dq 6n
Vinhomes Gadenia

C6 tuc phdi tra

QUY bio tri

Cec khoan phAitre, phdinop ng6n han
khec

TONG CQNG

19.2 DAlhen
NhAn ki quy, ky cuoc

TONG cONG

Trong d6l
Phei ft ng'n h?n kh+c
Pheite ngin hAn khec choc'c bAn ti6n
quan (Thuyet ninh s6 29)

20. VAY

20.1 Vay ng6n h?n

Vay ng6n hAn khac
Vay ng6n h?n c6c bCn li6n quan (Thuy6t
minh s6 29)

T6NG CQNG

20.2 Vay dalhen

Traiphi6u deihan
TONG CQNG

Ngey 30 heng I nan
201E

1.051.519.619

101670.27',\

'125.447 .O49 .92a

251 917 336.737

Ngdy 3l thAng 12
ndn 2417

53 829.444.949

103.973.983

111.385.372 001

42.448.874. t 16

378.517.576.555 207.767.665.049

5 135.000 000 5.135.000.000

s.135.000.000 5.13s.000.000

212.902.665.049

183.270.945.239

200 381 631 316

212 822.795.466

79.869.583

Ngey 30 thbng 9 nan
2018

Ngdy 31 lhang 12
nam 2017

995 582.746 061

1 .458.000.000.000560.000.000.000

560.000.000.000 2.453.582.746.061

2.578.826.765.368 2.568.588.754.168

2.578.825.765.368 2.568.588.754.168
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C6ng ty C6 phAn DAu tu ve Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng

THUyeT [,{rNH BAo cAo rAr cHiNH RteNG (ti6p rheo)
veo ngay 30lhang I nam 2018 va cho qrat do?n tar chinh k6t thtc cUng ngay

22. DOANH THU

22,1 Doanh thu ben heng va cung cep dich vtt

B09a-DN

T6ng doanh thu
Trcng d6:
Doanh lhu chuyen nhugng b^l d,ng sen
Doanh lhu dich vU nhe heng
Doanh thu ttr dich vu tu v^n, h6 trq ben heng ve dich

Cec khoiin giAm t.u doanh thu

Doanh thu thuan

Trong il6:
Doanh thu chuydn nhupng bAt d1ng sen
Doanh thu dich w,t nha hang
Doanh thu tu dlch W tu ven, hA trq b6n heng ve dich

22.2 Doanh thu hoet dOng tai chinh

Lai tien gii va cho vay

TONG cONG

23. c|A vON HANG BAN vA cuNG cAp DlcH vU

Gia v6n b6t dong sen chuy6n nhuqng
Gia von cung cap dich vu nha hang
Gia v6n cung cep cdc dich vq khec

TONG CQNG

24. cHrPHiTArcHiNH

Chiphil6ivay
Chj phi phet hanh trei phi6u

Chiphitaichinh khec

TONG caNG

196.363.533.338 't.736.39s.510.004

Qui ttt ndn 2018

196.363.533.338

128.567.368.870-

67.796.164 468

Odn vitinh: VND

Qui lllnen 2017

1 .736.395,51 0,004

1 672.410 713 432
26.491.460.056

37.493.336.516

128.567.368.870-

67.796.164.468

Qui lllndn 2018

574.155.033

1 .672.410.713.432
26.491.460.056

37.493.336.516

Don vitinh: VND

Qui t ndn 2017

2.012302.481

574.155.033 2.012.302.481

Qui lllnen 2018

88 .662.35 t .422

29.714 522681

Don vitinh: VND

Qui tll nAn 2017

884.657.856.571

)0 .429 .322.620
'16 028 543.885

114.377.274.103 931.1't 5.723.076

Qui l ndn 2018

74 643.856 073
3 412 670 400

Oon vilinh: VND

QUY lll nan 2017

86 931 472.226

78.056.526.473 86.931 .472.226



C6ng ty C6 phdn DAu tu vi Ph5t tri6n D6 thi Sdi Ddng

THUYET MtNH BAo cAo rAt cHINH RrENG (ti6p rheo)
vao ngey 30 th6ng 9 nam 2018 va cho giai do?n tai chtnh k6t thic cirng ngay

25. cHI PHi BAN HANG

B09a-DN

Qui lll n^n 2018

166 563.188

Don vitinh: VND

Qui lllndn 2017

140 431.472.706
490.390.360

Chi phidich v\r mua ngodi
Chrphi ben hang khac

roNG cANG

26. cHI PHiQUAN LY DoANH NGHIEP

Chiphinhan c6ng
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phl qudn li doanh nghiep khac
TONG CONG

27. THU NHAP vA cHr PHi KHAC

Thu nhip khac
Thu nhep tu phat hgp ddng
Thu nh4p khac

Chi phi khac
Chiphi kh6c

LO KHAC rHUAN

28. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

28.1 Chi phi thue TNDN

chiphithu6 TNDN hien henh

Chi phi thu6 TNDN hoan lai

ToNG CANG

'166.563.188 140.922.063.086

Qui lll ndn 2018

1.617.736.035
3 .211 .141 .815

928 828.772

Don vitinh: VND

Qu! l nen 2017

3.262.657.591
20.493.845.288
50.111.868.396

5.757.746.622 7 3.864.37't ,27 5

Qui lllndm 2018

8,872.646.128
8.869.296.128

3 350 000

258.875
254.875

Dqn vitinh: VND

Qui lll ndn 2017

12.787_305.651
5.212.008.955
7.575.296.696

7 .467 .462.934
7.167.162.934

4.472.347 .253 5,620.142.7'17

Cho glai doan ai
chinh I theng ket
thic ngdy 30 theng
9 ndm 2018

24.628.028 .508

504.352.238

Don vitinh: VND

Cho giai doAn tAi
chinh 9 theng ket
lhic ngaty 30 thAng
I ndm 2017

277 .864 .541 .189

3 .204 .O24 .7 56

25.132.3A0.7 46 28'1.064.565.94s



C6ng ty C6 phAn D6u tu va Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng B09a-DN

THUyeT M|NH BAo cAo TAr CHINH RreNG (ti6p lheo)
vao ngay 30 thdng I nem 2018 va cho giai do?n tei chlnh k6t thoc cing ngay

28. THUe THU NHAP DoANH NGHTEP (ri6p theo)

2e.2 Thud thu nh,'p hoen hi

COng ty ghi nhan tai sdn lhu6 thu nhap hoan lAi vdi cac bi6n dong trong ki b6o cao va ki trudc nhu sau:

BAng c6n d6i kd ben ieng

Don vitinh: VND

Beo c6o k& que hoat d,ng kinh doanh
neng

Cho giai doan ldi Cho giaidoAn Ei
Ngey 30 thang Ngey 31 th6ng 12 chinh I thAng ket chinh I thAng ket

9 ndm 2018 ndn 2017 thtc ngay 30 lh(tc ngay 30
IhAng I nem 2018 theng I nem 2017

Tei san thue thu
nhap hoen lei
Chi phl thanh lY theo
hqp dong hEp tec dAu
lLr (s04.352.238) (3204.024.756)

18.885.258 553.237.196

Chi pht thue thu
nhap hoen l?i (s01.352.238) (3.201.024.756)

L6 chuyAn sang kY sau

C6ng ty duoc phep chuy6n c6c khoan 6 tinh thu€ sang ki'sau d6 bir tru voi loi nhuan thu duoc trcng
vdng 5 n6m k6 tu 6au nam ph6l sinh khodn 16 do. Tai ngay 30 lhdng 09 nam 2018, COng ty c6 khoan 16

l0y k6 voi t6ng 916 kj la 0 VND (31 thdng 12 r|6rr| 2017: 20.744. 5.829 VND).

48.885.258 553 237 496

Nem phAt sinh

2012

2013

2017

TONG cONG

c6 thC chuy6n
|o oen nem

2017

2014

2022

L6 tinh thu6

'199.095.342.804

33.565.893.504

5.765.163.204

Da chuyan 16 d6n
ngdy 30/9/2018

(199.095.342.804)

{33.56s.893.504)

(5.765.163.204)

chua chuy6n 16

tai ngdy 30/9/2018

238,426.399.5't 2 (238.426.399.512)

34



C6ng ty C6 phAn Ddu tu vri Ph6t tri6n DO thi Sdi D6ng B09a-0N

THUYET t\4tNH BAo cAo TAt cHINH RTENG (ti6p rheo)
vao ngay 30 thang I nam 2018 va cho giai doan lei chlnh k6t th[]c cing ngdy

29. NGHTEP vU vor cAc BeN L|EN ouAN

Cac giao dich trAng y6u coa C6ng tyvdi cdc ben li6n quan cho nim lai chinh k6t th0c vao ngay 30
thang I ndm 2018 nhu sau:

Ben t6n quan M6iquen he N'idung nghiip vu

Tao doan Vinorouo -
ci'"r tr ip " -' c6ns tY me vay

I ra goc vay

Tra phl quen li, phi thuong
hieu
Chi h0 da thu

Pheithu quan ry ddng tiCn tap
trung

Thu tiCn qudn li dbng tien t6p
lrung
Phdi thu ttl chuyan nhuqng
khodn dAu tu
Thu tir chuy6n nhLlEng khoen
dau tu

C6ng ty TNHH Sdn xu6t C6n9 ty cirng
ve Kinh doanh vinfast Tap doan vay

Tra g6c vay

Conq tv CP Dich vu
. _r . uonq w len

I nuono mat tono noo
vincorn"merce 

" ket
Trd ti6n phiqudn ly tu van ben
nna

Phaitra ti€n phiquan l!, tu ven

Ddn vitinh: VND

(2.240.000.000.000)

1 .680.000.000.000

104.005.456.367

(68.723 103.621)

3.492 652.295.150

(3.553.899.964.077)

1 .665.550.000.000

(1.665.550.000.000)

(1.400.000.000.000)

1.400 000.000.000

230.988.617.655

(51.109.925.043)

44.685.885.743

(41.650 586 753)

1.428 000.000.000

99 589 388.888

(660.000.000.000)

660.000.000.000

('100.000.000.000)

'100.000.000.000

b6n nhA

Tra tit,n mua hiing h6a

Phaika ti6n mua hang h6a

C6ng ty CP OO thi Du C6ng ty cirng
tich can cio Tap doan 

- lragocvay

LAi vay da ka

COng ty CP DT Dich vtr C6ng ty clng
rv ipgd cnt nlinn rqp ooan 

- vay

rra goc vay

Cdng ty C6 PhAn Phat Cong ty ctng
rri6n-t{ira ehrc odng rap-ooin " Vav

I ra goc vay



C6ng ty C6 phdn Ddu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Srii D6ng

THUyeT M|NH BAo cAo TAt cHiNH R|ENG 06p rheo)
vao ngay 30 th6ng 9 ndm 2018 ve cho giaa do?n tai chlnh ket thic cirng ngay

29. NGHTeP vU vOr cAc BEN L|CN auAN

C6ng ty TNHH Phet
triBn COng viCn Trung C6ng ty con
Tam

C6ng ty TNHH Oau tu
Sen xu51 PhAt tri6n C6ng ty con Thu tir ban hang
Nong nghiep Vineco

^ CUno tdDuong ry vrncom servrce doa- | nu len tnann ty tat san

B09a-DN

Pheithu ti chuy6n nhuqng
khodn dau tu

Thu tu chuyan nhuEng khoen
dAu tu

C6ng ly cung Nhan dat cAc cho mvc dlch
TAp doan chuydn nhLrqng

73.177.020.000

(73 177.O2O.O0O)

uong ry uo Hnan

(55 s43 213.754)

F6 842.170.277t

(227.279.200.000)
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C6ng ty C6 phin DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi Ddng B09a-DN

THUyeT MrNH BAo cAo TATcHiNH RrENG (i6prheo)
vao ngay 30 th6ng 9 ndm 2018 va cho giaido?n tei chinh k6t thlc cirng ngay

30. cAc cAM KeT vA cAc KHoAN Ng nEM TANG

Cac cam k6t li6n quan d6n cac hqp atdng thu6 ho?t dEng me Cdng ty ld bAn diftue

C6ng ty, la bCn di thue, da ki kiit mOt s6 hqp di,ng thue d6t vd sii tien thu6 t6i thi6u theo c6c rhda
thuan nay cho thoi han 50 ndm vao ngey 30 theng 09 nem 2018 nhu sau:

Don vitlnh: VND

Ngay 30 thang 9 Ngdy 31 th6ng 12

Duii 1 ndm

Tu 1- 5 nam

TrCn 5 nem

TONG c0NG

ndm 2018

'164.206.607

12.949.931.700

nen 2017

164.206.607

10.912.276.7 41

245.612.464.1Q5 247650123664

254.726.607 .O12 258.726.607.012

C6c cam k6t li6n quan d6n cec hqp ttdng thu6 hoqt dOng mA C6ng ty li ben cho ihuo

Nh6m C6ng ty, la ben cho lhue, da ky kiit mot hqp dOng cho thuC Gi san theo hop d6ng thuC hoat
dong. Vao ngay k6t thUc ki k6 toin, c5c khoan tAn thuC t6i thi6u trong tuong tai theo hqp d6ng
cho thu6 aluqc trinh bay nhu sau:

Don vitinh: VND

Ngdy 30lhang I Ng:ry 31 thang 12
ndm 20'18

36.840.512.268

119 .731 .664 .871

nem 2017

Dudi 1 nam

Tr€n 1- 5 n5m

TONG CQNG

Cec cam kiit kh6c

't56.572.177.139

Theo QuyCt dinh sd 6802/QO-UBND ngay 10 thang 12 ndm 2015 ban hanh bdi UBND thdnh
ph6 Ha N6i, Cdng ly c6 tach nhiCm duy tu, duy lri c6c hang muc: ddt cay xanh, th6 duc th6

(i) thao don vj d, det c6ng cong don vi d (nha ven h6a, tr?m y tii) va dAt trudng hgc (lrung hec
co sd) cia dU an Khu dO thi Sinh thiii Vinhomes Gardenia sau khi xay dLrng xong cac hang
muc nay.
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C6ng ty C6 phAn OAu tu va Phirt trian D6 thi Sdi D6ng
THUYET rMrNH BAo cAo TAr cHiNH RreNG itr6p theo)
vao ngay 30 theng I ndm 2018 vd cho giai doan €i chlnh k6t th0c cUng ngay

B09a-0N

3T. CAc stl KIEN PHAT SINH sAU NGAY KET THUG KV KE ToAN

Kh6ng c6 cec su kien neo phdt sinh sau ngey k6t thuc ki k6 toen yeu cAu phei duqc di6u chinh
hay trinh bay trong bdo c6o tai chlnh rieng cla Cong ty.

Ooan Thi Ha
Nguoa tap

Ngay 30 th6ng 10 ndm 2018

I ong uram ooc

\
,-=li

, ":ili

/r.)
s'r

l!a;;

li,;i4
Hriu Thanh
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c6NG TY cP DAU TU.vA PHAT

. rRrtN DO rHI sAr odxc
56 : 3010i20l8/CV-SD

V ': Gidi trinh ch,nh lech bdo cdo fii
chinh ri?ng vd hqp nhdt Qui Indn

2018

CONG HdA XA HQI CHU NGIIIA VIET NAM
Doc Up - Tg do - HAnh Phic

,c)C€
HdNdi, ngdy 30 thring l0 ntun 2018

cl.{r rRiNH BAo cAo rlr cuinn nrtNc, Hgp NHAr eu.f rrr N.dM 2018

Klnh sti : Uy Ban Chrirng Iftorin Nhd Nu6c

So Giao dich Chrmg khoan HA Noi

CAn cu theo khoan 4, dieu ll, chuong III, Thdng ru I 55/201 5/TT-BTC, ban hanh
ngdy 06/10/2015 va c6 hieu luc tir ngay 1/1/2016 cua BO Tdi Chinh huong din vii c6ng b6
rhdng tin tr€n thi trudng chung khodn. C6ng ty CP Diu Tu vi Phdt Triin Dd Thi SAi Ddng
(C6ng ty Srii Ddng) xin dugc girii trinh uudng hgp lgi nhu6n sau thu6 TNDN thay d6i tn l0%
trd len so vdi cing ky ndm tru6c:

Don vi tinh. Dijng

o LSi nhuan sau thuC TNDN theo b6o c6o ri€ng cria C6ng ty Sdi Edng euj Ill nAm
2018 ginm 99% so voi Qu! III ndm 2017 chri y6u ld do giim s6 lugng cin hQ bin giao
ldm gidm doanh thu chuy,5n nhuong bdt dQng sAn t4i dg fur Vinhomes Gardenia din
rdi loi nhuan giam so vqi cirng k' nAm trudc,

. Lgi nhuan sau thue TNDN theo b6o c6o hqp nh6t cta C6ng ty Sai Ddng eui lll ndm
2018 giem 85% so voi Quy III nem 2017 c0ng do rguyen nhan tren.

coNG Ty cp pEAr rnrrx o6 rrq sar odxc/
Doc ill,LL-r

Chi ti6u Quj III
nlm 2018

Qui III
nim 2017

Ch6nh lQch
(eiim)

v"
(eiim)

Lgi nhu{n sau thu€
TNDN - 860 ciio rieng

5.708.005.08 t 398.97 1 .490.s32 (393 .263 .485 .45 t\ (ee%)

Lqi nhuAn sau thu6
TNDN - Brio crio hgp
nhat

89.615.853.332 580.7r7.641.81| (491.r01.788.479) (85%)

,". TONG GIAM D6c
96'uin ,rriai ,H-.
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